Namiesto sna o zlate v Dubaji:
Preco je vlastné byvanie a rezerva istotou

Slovenska rodina s priemernym prijmom vs. lakavé investicie do nehnutel'nosti v zahranici — konkrétne disla, rizika a overené alternativy

[ Finanéna realita slovenskej rodiny s jednym dietatom

1620 € ~1250 €

PRIEMERNA HRUBA MZDA (2025) CISTY MESACNY PRIJEM NA RODICA

2500 € 300-500 €

CISTY PRIJEM RODINY / MESIAC MESACNE NAKLADY NA DIETA

Po odpocitani byvania (600-800 €), stravy, energii a dopravy zostava priemernej slovenskej rodine na sporenie a investicie priblizne 200 — 400 € mesacne. Kazdé euro je dolezité - a riskantné investicie do nehnutelnosti v Egypte ¢i Dubaji moézu tato krehkd rovnovéhu lahko

narusit.

d

Q Len na okraj - bily v rodi rozpocte: Slovaci milujd auta, priemerna domacnost ma casto dve auta. Mesacné naklady na leasing, poistenie a prevadzka dvoch aut sa bezne Splhaji na 1 000 - 1 200 €. To je viac ako Cisty prijem jedného rodica. Kazdé euro usetrené na automobilovych

vydavkoch moéze posilnit viastné byvanie ¢i bezpecné sporenie.
@ Nehnutelnosti v zahranici: ¢o vam neukazu

AE Dubaj

Slubované vynosy 5-8% , rast cien +16,6% medzirocne, rekordné transakcie.

«/ Realita: objem predajov vzrastol 10-nasobne od 2020 - typicka bublina. Vysoké
poplatky za spravu, geopoliticka nestabilita, menové riziko. Ak pride kriza, ceny m6zu
padat’ o desiatky percent.

A\ Rizika, ktoré vam Ziadny maklér neukaze

HR Chorvatsko

JLacné” apartmany pri mori za 30 000 — 50 000 €. Ceny na pobrezi: 3 000 — 7 000 €/m>. Od 2025 nova dan z druhej nehnutelnosti (0,60 — 8
¥ Pravny labyrint — cudzinci ¢asto neziskaju ¢isty titul. Devalvécia egyptskej libry, slaby €/m?). Sezdénny prendjom — mimo leta nehnutelnosti prazdne. Realny vynos po nakladoch
turisticky ruch po Arabskej jari. Vasa investicia sa moze stat” bezcennou. casto pod 3%.

Typ rizika Dopad na bezného investora

Pravne rizika V Egypte/SAE slaba ochrana vlastnictva, korupcia, neprehladné sudy.

Menové riziko Prijmy v AED, USD, HRK — pri posilneni era mozete prerobit aj 15-20% hodnoty.
Geopolitické riziko Blizky vychod: konflikt méze znehodnotit’ nehnutelnost cez noc.

Likviditné riziko Pri nidzi nepredate rychlo — zahranicny trh je nelikvidny pre malého investora.
Skryté naklady Prévnici, sprava na dialku, dane z prevodu, provizie — az 10-15% z ceny.

) Vlastné byvanie na Slovensku je istejsia investicia

Faktor Nehnutelnost v Dubaji / Chorvatsku

Reélny vynos Slubovany 5-8%, po zapocitani nakladov casto 0-3%
Miera rizika Vysoké (kurzové, pravne, politické)

Pociato¢ny kapital Desiatky tisic € + poplatky, ¢asto 30% vlastnych zdrojov
Znalost' prostredia Nutny cudzi jazyk, pravo, miestne zvyklosti

Matematika je jasna: Ak si zoberiete Gver 100 000 € na byt v ,exotickej” lokalite s Grokom 4%, za 10 rokov zaplatite banke

zostava vo vasom majetku.

Vlastné byvanie na Slovensku

Uspora najmu 600-800 €/mesiac = 7 200-9 600 € ro¢ne + rast hodnoty
Nizke (Standardné cykly trhu)

Hypotéka s 10-20% vlastnych, pripadne podpora

Prostredie poznéte, ste pod ochranou slovenskych zakonov

~120 000 €. Aby ste len vysli na nulu, byt by musel generovat' stabilny prijem a rast na hodnote. Pri vlastnom byvani 120 000 € nikam neodchadza —



s# Kam teda rozumne investovat? (namiesto riskantnych lakadiel)

o Financna rezerva (3-6 mesacnych vydavkov) - sporiaci Gcet, vynos 1-3% bez rizika. Ochrana pred ne¢akanymi vydavkami.
° Mimoriadne splatky hypotéky - isty vynos vo vyske usetrenych urokov (4-5% rocne). Znizujete dlh a zvysujete vlastny podiel.
e Bezpecné nastroje na slovenskom trhu - doplnkové dochodkové sporenie (Statny prispevok), Statne dlhopisy SR (3—4%), konzervativne podielové fondy.

o Postupné vzdelavanie - ETF fondy (napr. S&P 500, historicky vynos ~7-10%) st vhodné az po vytvoreni rezervy a nastudovani.

[ &7 Citat odbornika Narodnej banky Slovenska (Jan Stubia): , Nie kaZdd investicia je vhodnd pre kazdého. Investicia musi vyjst odo mria, nie Ze mi to niekto povedal. Finfluenceri nemusia tomu rozumiet, co preddvaju. Ludia by sa mali vyhndt investovaniu na zéklade rdd z internetu ¢i deepfake videt!

Porovnanie investi¢cnych moznosti pre rodinu s 200-400 €/mesiac

Nastroj Ocakavany vynos (p.a.) Riziko Vhodnost pre bezného cloveka

Sporiaci Ucet / rezerva 1-3% . minimalne « zéklad, nutnost

Mimoriadne splatky hypotéky Uspora 4-5% @ nulové  najistejsia investicia

Statne dlhopisy SR 3-4% @ nizke « vhodné pre kazdého

Doplnkové déchodkové sporenie 2-4% + Statny bonus QO nizke/stredné « vyhodné pre dlhodobé ciele

ETF (S&P 500, MSCI World) 7-10% (historicky) @ stredné (volatilita) « po nastudovani, dlhodobo
Nehnutelnost v Dubaji/Egypte slubovanych 5-8% / realita <0-3% @ velmi vysoké ¥ neodporica sa pre priemern rodinu

B Kracové Gdaje na jednom mieste

3 000 - 7 000 €/m? 0,60 - 8 €/m? 93 103 75-85%

CENY NEHNUTELNOSTI CHORVATSKO (POBREZIE) NOVA DAN Z DRUHEJ NEHNUTELNOSTI V HR (2025) NOVE AUTA REGISTROVANE SR (2025) RETAILOVI INVESTORI, KTORI PREROBIA NA RIZIKOVYCH
DERIVATOCH
Cisty mesaény rozpocet rodiny (priklad) € Vyhoda vlastného byvania
e Prijem (2 rodicia) = 2 500 € Pri vlastnom byvani rodina namiesto platenia najmu buduje majetok. Splatka hypotéky nie je ,vyhodena” suma, ale investicia do
o Najom / hypotéka = =700 € nehnutelnosti, ktora v ¢ase zvycajne rastie. Navyse prinasa psychicky pokoj — bez obav z vypovede z najmu ¢i stahovania.
o Naklady na dieta = —400 € Uspora najmu 700 € mesacne predstavuje 8 400 € ro¢ne — viac nez mnohé pochybné investi¢né zamery v zahranici.

Strava, energie, doprava = -700 €
Dve auta (leasing, palivo, poistka) = -1 100 €
Zostava na sporenie a investicie = 200-400 €

@ Zaver: Istota pred ilGziou rychleho zisku

Lakadla na ,zlaté dno” v Dubaji, Egypte ¢i Chorvatsku st casto len pekne zabalené rizika. Pre slovensku rodinu s priemernym prijmom a jednym dietatom je najrozumnejsou cestou: zabezpedit vlastné byvanie, vytvorit rezervu a investovat bezpe¢ne na domacom trhu
(dlhopisy, DDS, splacanie hypotéky). Ak uz zostanu peniaze, postupne vstupovat do jednoduchych ETF, nie do $pekulécii na cudzich trhoch, ktorym nerozumiete.

[ Finanéna gramotnost' nie je hltipost - je to ochrana vasej rodiny. Kazdy, kto vam pontka ,garantované vynosy” z nehnutelnosti v zamori, s vami s vysokou pravdepodobnostou zaraba na provizii, nie na vaSom uspechu.

Zdrojové Gdaje: Statisticky Grad SR, Narodné banka Slovenska, Eurostat, analyza realitnych trhov 2024-2025. | Clanok pripraveny na zéklade overenych dat a varovani pred rizikovymi investiciami



